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Arsredovisning for rikenskapsaret 2018

Styrelsen och verkstéllande direkt6ren avger féljande arsredovisning.
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- resultatrikning 5
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- noter 9

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.
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Forvaltningsberitteise
Information om verksamheten

Nordanstigs Bostader AB 4ger och forvaltar egna hyresfastigheter i Nordanstigs kommun. Bolaget
forvaltar kommunggda fastigheter pa uppdrag av kommunen samt séljer tjiinster avseende mindre
byggnadsarbeten samt verksamhetshjilp och fastighetsskotsel till externa kunder, huvudsakligen
Nordanstigs kommun. Bolaget ansvarar dven for driften av 3 virmproduktionsanléggningar som 4gs
av Nordanstigs Fjirrviirme AB och administrationen vid foretaget, samt av Nordanstigs kommun
dgda tva vaitenkraftverk beldgna i Gnarpsén

Nordanstigs Bostider Aktiebolag #r ett heldgt dotterbolag till Nordanstigs kommun och har sitt séite i
Nordanstig,.

Resultat och stillning

Bolaget har uppréttat en avkastningsvirdering av bolagets fastigheter. Fastighetsbestdndet virderas
infor bokslutet till ca 183 mkr.

Resultatet av bolagets verksamhet samt stéllningen vid rikenskapsérets utgang framgér i 6vrigt av
efterfoljande resultatrakning och balansrikning med noter.
Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

Uppgifterna i flersarséversikten har ej riknats om vid 6vergéng till K3-regelverket, med hénvisning
till K3 p.35.3 och 35.32

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsitining tkr 97109 108466 106257 104266 100380
Resultat efter finansiella poster tkr 1334 2 809 5051 6752 3462
Balansomslutning tkr 157684 154278 159986 166507 164 066
Antal anstillda st 33 33 33 32 31
Soliditet % 31,0 30,8 28,2 24,5 20,7
Avkastning pi totalt kapital % 2,8 3,8 5,1 6,2 4,8
Avkastning pa eget kapital % 2,7 5,9 11,2 16,6 10,2

Nyckeltalsdefinitioner framgéar av not 1
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Organisationsanslutning

Nordanstigs bostider AB r anslutet till SABO och Fastigo. SABO #r en intresseorganisation for
bostadsforetag dir merparten dr kommuniigda. Fastigo #r fastighetsbranschens
arbetsgivarorganisation. Nordanstigs Bostider AB #r dven medlem i Husbyggnadsvaror HBV
forening, allménnyttans inkdpsorganisation.

Viktiga forhallanden och visentliga hiindelser

Bolaget forvaltade vid &rets borjan 767 ligenheter, samt ca 9100 kvm egna lokaler. Vid érets slut
fanns det 779 ldgenheter, samt ca 9100 kvm egna lokaler, di en fastighet med 12
ligenheter forvirvats i Ilsbo.

I Stromsbruk avslutade Migrationsverket, forhyrningen av 16 ligenheter, vilka nyttjats for
asylboende, flertalet av dessa dr fortfarande vakanta.

En ny férhandlingstverenskommelse har triffats med hyresgistforeningen, géllande hyresjustering
fran 2019-01-01, for bostdder och lokaler med férhandlingsklausul, utfallet blev en hdjning med
2,2%. Ett nytt forvaltningsavtal frin och med 2019-01-01, har triffats med dgaren, géllande
kommunens fastigheter pa ca 54 000 kvm, bestiende i huvudsak av lokaler.

Beslut har tagits pd att producera 8 nya lagenheter i Gnarp, i form av ett passivhus, pé fastigheten
Gnarp Berge 12:43.

Nyproduktion, stérre investeringar och ombyggnationer

Sedvanligt in- och utvéindigt underhall av fastigheterna har utforts enligt plan. Iordning stillande av
tva nya lagenheter vid Hagingsgatan i Harméanger, efter en tidigare vattenskada,

Delar av Hilsinglands utbildnings forbunds lokaler i Bergsjd, har verksamhetsanpassats, samt
omfattande atgérder av fastighetens ventilationssystem, har genomforts,

Atgdrder pa delar av fasaden, vid fastigheten p4 Kyrkvigen 4 i Ilsbo. Renovering av lastkajen, vid
Post Nords lokaler, i Bergsjo. Delar av fastighetsbestindet i Strémsbruk och Hassela, har forsetts med
fiber, vilket innebér att samtliga ligenheter i bestandet, nu 4r forsedda med fiber.

P& uppdrag av Nordanstigs kommun, har fSljande stérre atgirder, genomforts under &ret:
Anpassning av 12 l4genheter till Trygghetsboende, vid Hagiingsgirden i Harméanger. Byte av
ytiertaket, vid brandstationen i Hassela. Byte delar av yttertaket, vid brandstationen i Jittendal. Byte
delar av taket och solcellsanldggningen, vid Bergesta servicehus i Gnarp, p& grund av skador frin
vinterns sndmassor. Byggnation av ett vindskydd, avsett for pedagogisk verksamhet, vid
Lénnbergsskolan i Begsjd. Byte delar av skadat tak, vid Bergsjo skola. Nytt passersystem har
installerats, vid Samverkanskontoret i Bergsjo.
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Hyreshortfall

Bortfall pa grund av outhyrda objekt uppgar till 1 790 tkr (foregiende ar 814 tkr). Vid drets slut var
antalet outhyrda bostéder 30 st (féregdende &r 15 st), detta motsvarar en vakansgrad pa 3.85 %.

Av det totala bortfallet pd grund av outhyrda objekt, avser 388 tkr outhyrda lokaler (féregaende &r
426 tkr).

Hyresrabatter, frimst i form av ungdomsrabatter (ungdomar under 25 &r), har under ret uppgétt till
463 tkr (foregdende &r 680 tkr).

Forindring av eget kapital

Fritt Summa

Aktie-  Reserv- eget eget

kapital fond kapital kapital

Eget kapital 2016-12-31 500000 100000 44 480 602 45 080 602
Arets resultat 2570192 2570192
Eget kapital 2017-12-31 500000 100000 47 050 794 47 650 794
Arets resultat 1114832 1114832
Eget kapital 2018-12-31 500000 100000 48165626 48765 626

Villkorat aktiesgartillskott
Aktieigarna har limnat villkorat aktietigartillskott som uppgér till totalt 50 582 tkr (50 582 tkr).

Firslag till vinstdisposition

Till rsstimmans férfogande stir foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 47 050 794
Arets vinst 1114832
kronor 48 165 626

Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras s att
i ny réikning dverfors 48 165 625

kronor 48 165 625
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Resultatrikning

Hyresintdkter
Ovriga forvaltningsintikter

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader
Administrationskostnader
Fastighetsskatt

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa fastighetskostnader

Bruttoresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintékter frAn koncernforetag

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknade resultatposter till
koncernforetag

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Arets vinst

| ,?‘/% Uy 22 Kb w

Not 2018

82728 018
14 380 701

W N

97 108 719

-53 810 634

-24 582 092

3,5,6 6211495
-441 279

-6 465 457
-1244 197

-92 755 154
4353 565
19 095

70 226

7 -183 678
-2 924735

-3 019 092
8 1334473
9,10 -219 641

1114 832
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2017

85 870 895
22 595 257

108 466 152

-55 380 725
-32 847962
-5515333
-456 565

-8 344 554
-95 458

-102 640 597

5 825555
45011
57 892

-182 678
-2 936 606

-3 016 381
2809174
-238 982

2570192

A
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Balansrikning

Tillgangar
Anliiggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter

Mark och markanléggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anlidggningstillgdngar
Fordringar hos koncernféretag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Uppskjutna skattefordringar

Andra langfristiga fordringar

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Varulager m m
Forntdenheter och forrad

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos moderforetag
Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgingar

ﬂ@d /G

Not

11
12
13

14
10
15

16

2018-12-31

111 740 849
19 450 917
9249 027

140 440 793

240 820
2739088
1328 298

4308 206

144 748 999

264 588

424 652
10 447 189

851 137
863 782

12 586 760

12 851 348

157 600 347
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2017-12-31

111 026 187
20774 574
8418 753

140219514

951 560
240 820
2958729
1328298

5479 407

145 698 921

178 974

928 350
6 420 498
162 629
9273
56372
823 451

8 400 573

8 579 547

154 278 468
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets vinst

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2018-12-31

17 500 000
100 000

600 000

18
47 050 794
1114 832

48 165 626

48 765 626

19
20 85 713 900

85713 900

20 4 000 000
9623 878

101 898

79 862

1991 674

21 7323 509

23 120 821

157 600 347
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2017-12-31

500 000
100 000

600 000

44 480 602
2570 192

47 050 794

47 650 794

85 088 900

85 088 900

4 000 000
7 403 443
1068 329

1378 877
7 688 125

21538774

154 278 468
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Kassaflodesanalys Not 2018 2017

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster 4 353 565 5825 555

Justering fOr poster som inte ingér i kassaflédet, mm 22 7078202 8329972
Erhéllen rénta 89 321 102 903
Erlagd rénta -3 108 413 -3119284
8412 675 11139 146
Okning/minskning varulager -85 614 -27 013
Okning/minskning kundfordringar 503 698 -129 422
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar -4 689 885 1976 070
Okning/minskning leverantérsskulder 2220435 -1 028 227
Okning/minskning dvriga kortfristiga rorelseskulder -638 388 -3 249 846
Kassaflide fran den Ipande verksamheten 5722921 8 680 708
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -9 034 981 -5 178 341
Silda materiella anldggningstillgingar 1735 500 327 876
Avyttring/amortering av &vriga finansiella
anlidggningstillgingar 951 560 162 628
Kassaflode frin investeringsverksamheten -6 347921 -4 687 837
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 19 4 625 000 -
Amortering av skuld -4 000 000 -4 000 600
Kassaflode frin finansieringsverksamheten 625 000 -4 000 000
Arets kassaflode 0 7129
Likvida medel vid arets bérjan - 7129
Likvida medel vid drets slut 0 0
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Nordanstigs Bostider ABs arsredovisning och koncernredovisning har upprittats enligt
irsredovisningslagen och Bokforingsnmndens allminna rid BFNAR 2012:1 Ars- och
koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ir oftrindrade i jamfdrelse med foregdende ar.

Intiikter

Hyresintdkter redovisas i den period uthyrningen avser.
Ovriga intdkter redovisas vid leverans till kunden.
Forsiliningen redovisas efter avdrag fér moms och rabatter.

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter virderas utifrin de skattesatser och skatteregler som dr beshutade fore
balansdagen. Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida
skattemissiga avdrag redovisas i den utstriickning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot
tverskott vid framtida beskattning. Aktuell skatt, liksom fSrindring i uppskjuten skatt, redovisas i
resultatrikningen om inte skatten in hénforlig till en hindelse eller transaktion som redovisas direkt i
eget kapital. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskatfningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingér utgifier som direkt kan hénforas till forvirvet av tillgdngen.

Niir en komponent 1 en anliggningstillgéng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsviirde aktiveras. Tillkommande utgifter
som avser tillgingar som inte delas upp i komponenter liggs till anskaffningsviirdet om de beriknas
ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgingens prestanda &kar i forhallande till
tillgdngens virde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for Iopande reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvirv bedoms om fastigheten viintas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och Aterstillande av platsen. I sidana fall gors en avsittning och anskaffningsvirdet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforiust vid avyttring av en anliggningstillging redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anliggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgingens bedémda nyttjandeperiod.
Nir tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills beaktas i fésrekommande fall tillgingens
restvirde. Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar
avskrivningsmetod anviinds for dvriga typer av materiella tillgngar.

P2 (b &
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Filjande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader
Stommar 100 ar
Fasader, yttertak, fonster, el 40 ar
Tekniska installationer, hiss, larm 25 ar
Inre ytskikt 15 &r
Badrum och sanitet 50 &r
Kéksinredning 304r
Ovrigt 50 ar
Byggnader pi annans fastighet 20 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, virmeproduktionsanliggningar 20 &r
Inventarier, Svriga 3-5ar

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgngar

Nir det finns en indikation pa att en tillgings viirde minskat, gors en provning av
nedskrivningsbehov. Har tillgingen ett dtervinningsvirde som 4r ligre in det redovisade virdet,
skrivs den ner till dtervinningsvirdet. Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas tillgingarna
pé de ldgsta nivier dir det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). For
tiligdngar som tidigare skrivits ner gérs per varje balansdag en prévning av om terforing bor goras.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dir foretaget 4r leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal),
oavseit om avtalen 4r finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjéirt
Sver leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar virdepapper, kundfordringar och
Ovriga fordringar, leverantérsskulder och laneskulder.

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omsittningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer #n 12
ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anliggningstillgingar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda ostikra fordringar.

Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Posten bestar av aktier. Innehaven innehas p4 1ang sikt. Tillgdngar ingdende i posten redovisas
inledningsvis till anskaffningsvéirde. I efterféljande redovisning redovisas aktierna till
anskaffningsvirde med beddmning av om nedskrivningsbehov foreligger.
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Laneskulder och leverantdrsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réintekostnad 6ver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivranta, Hirigenom 6verensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska édterbetalas,

Nedskrivningsproévning av finansiella anligeningstillgdngar

Vid varje balansdag beddmer Nordastigs Bostider AB om det finns négon indikation pa
nedskrivningsbehov i nigon utav de finansiella anliggningstillgngarna. Nedskrivning sker om
virdenedgangen bedoms vara bestiende. Nedskrivning redovisas i resultatrikningsposten Resultat
frin 6vriga viirdepapper och fordringar som #r anlédggningstillgingar. Nedskrivningsbehovet prvas
individuellt for aktier och andelar och 6vriga enskilda finansiella anlédggningstillgngar som ir
visentliga. Om nedskrivning av aktier sker faststills nedskrivningsbeloppet som skillnaden mellan
det redovisade virdet och det hogsta av verkligt viirde med avdrag for forsiljningskostnader och
nuvirdet av framtida kassafléden(som baseras pa foretagsledningens bista uppskattning).

Varulager

Varulagret virderas till det ligsta av 97 procent av anskaffningsviirdet och nettofSrsdljningsvirdet pa
balansdagen.

Anskaffningsvirdet faststills med anviindning av forst in, forst ut-metoden (FIFU). For rivaror ingér
alla utgifter som #r direkt hinforliga till anskaffningen av varorna i anskaffningsvirdet.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medftrt in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget kassamedel samt disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat f6re avdrag for rintekostnader i forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pé eget kapital
Resultat efter finansiella poster i forhillande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag
for uppskjuten skatt).
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Not 2 Transaktioner med niirstaende

201
Inkép och forsiljning mellan koncernféretag
Nedan anges andelen av drets inkdp och forsiljning avseende koncernforetag.
Inkap (%) 30
Forsiljning (%) 57

Avtal om avgingsvederlag

12(22)

Med verkstillande direktoren har avtal triffats om avgingsvederlag uppgéende till 6 ménadsloner.

Ovrigt
1 separata noter finns upplysningar om
- [6ner mm till styrelse och VD
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Not 3 Operationella leasingavtal

Framtida minimileaseavgifier, som ska erliggas avseende icke
uppsigningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar

Forfaller till betalning senare 4n ett men inom fem ar
Forfaller tiil betalning senare &n fem ar

Under perioden kostnadsforda leasingavgifter

569 068
1603 869
2 963 381

5136318

8467 482

13(22)
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8 440 865
1772 522
3341685

13 555072

10 469 898

1 bolagets redovisning utgdrs den operationella leasingen i allt vésentligt av hyrda fastigheter/lokaler.

Avtalen for dessa 16per om eit &r forutom ett som loper pa tio ar.

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas
avseende icke uppstigningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar

Forfaller tiil betalning senare #n ett men inom fem &r
Forfaller till betalning senare 4n fem &r

Under perioden erhallna variabla leasingavgifter

21291 004
3366 291
268 305

24 925 600

84 377 218

52 663 660
6277 555
482 949

59424 164

85 488 360

Majoriteten av bolagets leasingintikter bestir av hyresintikter frin bostidder for vilka avtalen loper
med en uppsigningstid om tre manader. [ upplysningen leasingavgifter som forfaller till betalning
inom ett &r har endast tre ménaders hyror pa ej, innan detta, uppsagda avtal redovisats varfor
skillnaden pa under perioden erhillna leasingavgifier och de som forfaller inom ett &r #r stor.

Not 4 Intiikternas fordelning

1 6vriga intikter ingdr intékter frén:
Externt salda tjinster
Forsikringsersitiningar

Ovriga intakter

Summa

4 fw\\J\\ 7 b w

018

12 649 760
90 014
1 640 927

14 380 701

201

21 110 662
477 250
1007 345

22 395 257
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Not 5 Ersiittning till revisorerna

KPMG AB
Revisionsuppdraget

Summa

Not 6 Liner, andra ersitiningar och sociala kostnader

Medelantalet anstilida
Kvinnor
Min

Totalt

Ldner, ersiittningar, sociala avgifter och pensionskostnader
Loner och ersittningar till styrelsen och verkstillande
direktéren

Léner och erséttningar till 6vriga anstéllda

Sociala avgifter enligt lag och avtal
Pensionskostnader for styrelsen och verkstiillande direktéren
Pensionskostnader for vriga anstillda

Totalt
Styrelseledaméter och ledande befattningshavare
Antal styrelseledamdter pa balansdagen

Kvinnor
Min

Totalt

82 090

82 090

879 616

11 542 589

12 422 205
4124978
780 871
428 335

17756 389

o | oo

1422)
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79 206

79206

835336

11653 826

12 489 162
4217 064
489 610
376 113

17 571 949

for | o
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Antal verkstillande direktdrer och andra ledande

befattningshavare

Mién

Totalt

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter
Borgensprovision

Summa

Not 8 Resultat per rorelsegren

Forvaltning egna fastigheter
Intdkter

Omkostnader

Resultat

Férvaltning kommunégda fastigheter
Intikter

Ombkostnader

Resultat

Externt salda tjanster och varor
Intiikter

Omkostnader

Resultat

Summa resultat efter finansiella poster
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2018

52 689 876
-51 428 692
1261184

31622 031
-31 887 788

-265 757

12 796 812
-12 457 766

339 046

1334473

15(22)

b
o=
~3

|

froa |

2017

53 287 597
-50 946 876

2340721

33 988 031
-34 316 357

-328 326

21 190 524
-20 393 745

796 779

2809 174
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Not 9 Skatt pa arets resultat
2018 2017
Aktuell skatt - -
Uppskjuten skatt -219 641 -238 982
Skatt pa drets resultat -219 641 -238 982
Redovisat resultat fore skatt 1334473 2809 174
Skatt berfiknad enligt gillande skattesats (22%) -293 584 -618 018
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -13 857 -26 479
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intiikter - 14
Skatteeffekt avseende ej bokford skattefordran 87 800 405 501
Redovisad skattekostnad -219 641 -238 982
Not 10 Uppskjuten skatt
2018 2017
Skillnaden mellan 4 ena sidan den inkomstskatt som har
redovisats i resultatrikningen samt 4 andra sidan den
inkomstskatt som beloper sig pi verksamheten utgors av
uppskjuten skattefordran pa kostnad aterférd i beskattningen
* och avdragsgill kommande &r 974 088 858 729
; uppskjuten skattefordran pé skattemissigt underskott 1 765 000 2 100 000
2739 088 2958 729

P\ CEC %
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Arsredovisning for 2018

Not 11 Forvaltningsfastigheter

Ingéende anskaffhingsvirden
Ink&p
Forsiliningar och utrangeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsidljningar och utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Ingéende nedskrivningar
Forsiljningar och utrangeringar
Arets nedskrivningar

Utgéende ackumulerade nedskrivaingar

Utgéende restvirde enligt plan

018

242 914 684
6253 291
-973 436

248 194 539

-86 631 826
284 574
-5461 382

-91 808 634

-45 256 671
611615

-44 645 056

111 740 849

17(22)

2017

238 862 298
4183 533
-131 147

242 914 684

-81 457 371
61 039
-5235494

-86 631 826

-43 106 671

-2 150 000

-45 256 671

111 026 187

Internt bedsmt marknadsvirde uppgér till ca 183 300 kkr. Marknadsviirdet grundar sig pd en internt

utford virdering baserad pa en kombination av ortsprismetoden och avkastningsmetoden.
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Nordanstigs Bostidder Aktiebolag
Arsredovisning for 2018

Not 12 Mark och markanliggningar

Ingdende anskaffningsvirden

Arets forindringar

-Ink&p

-Forsiljningar och utrangeringar
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingiende avskrivningar

Arets forandringar

-Forsiljningar och utrangeringar
-Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Ingdende nedskrivaingar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgéende restviirde enligt plan

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Arets forandringar

-Inkép

-Farsdljningar och utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets frindringar

-Forsdljningar och utrangeringar
-Avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

£\ 4 Kb w

018

22 844 597

875 955
-2 355 246

21 365 306
-214 455

158 610
-2 976

-58 821

-1 855 568

-1 855 568

19450917

2018
14 756 609

1905 735
-1 457 024

15 205 320
-6 337 856

1382 662
-1 001 099

-5956 293

9249 027
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2017
22 844 597

-

22 844 597

-203 019

-11 436

-214 455
-1 855 568

-1 855 568

20774 574

2017
14 075 785

784 829
-104 005

14 756 609
-5461 030

70 798
-947 624
-6 337 856

8418753

o



Nordanstigs Bostdder Aktiebolag
Arsredovisning for 2018

Not 14 Andra Iangfristiza viirdepappersinnehav

Ingende anskaffningsvirden
Arets foréandringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde, totalt

Not 15 Ovriga lingfristiga fordringar

Ingéende anskaffningsvirden

Utgéende redovisat virde

Posten avser deponerat belopp for el-handel.

Not 16 :Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda hyror
Ovriga poster

Not 17 Aktiekapital

Aktiekapitalet bestdr av 500 st A-aktier med kvotvirde 1000 kr.

2018-12-31

240 820

240 820

240 820

2018
1328298

1328 298

2018-12-31

119 005
744777

863 782

19(22)

2017-12-31

240 820

240 820

240 820

1328298

1328 298

2017-12-31

121 545
701 906

823 451



Nordanstigs Bostiader Aktiebolag
Arsredovisning for 2018

Not 18 Forslag till disposition av resultatet

Till drsstdmmans forfogande stér féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets vinst

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s att

1 ny rikning Overfors

Not 19 Upplaning

Porfallotider
Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning

senare n fem &r efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Summa
Not 20 Skulder som redovisas i flera poster

Foretagets skulder till kreditinstitut redovisas under foljande
poster 1 balansrikningen:

Langfristiga skulder:
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder:
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa skulder till kreditinstitut

N A K

% W
Wy

™
o
e}

47 050 793
1198 832

48 249 625

48 249 625

48 249 625

2018-12-31

65 713 900

65 713 900

e
<o
flamry
2 0]

85 713 900

4 000 000

89 713 900
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2017

44 480 602
2570192

47 050 794

47 050 794

47050 793

2017-12-31

69 088 900

69 088 900

]
<
Jamit
~

85 088 900

4 000 000

89 088 900



Nordanstigs Bostéder Aktiebolag
Arsredovisning for 2018

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Upplupna léner
Upplupna semesterléner
Upplupna sociala avgifter
Férskottsbetalda hyror
Ovriga poster

Summa

Not 22 Justeringar f6r pester som inte ingar i kassafléde, mm

Avskrivningar och nedskrivningar
Utrangering materiella anlaggningstillgangar
Ovriga poster

Summa justeringar

2018-12-31

28 639
149 000
1759 426
549 800
3339235
1497 409

7323 509

o
—
oo

6 465 457
1244 197
-631 452

7078202

21(22)

2017-12-31

22 578
162 000

1 646 135
586 622

4 007 646
1263 144

7 688 125

2017

8 344 554
95 458
-110 040

8329972
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Nordanstigs Bostider Aktiebolag
Arsredovisning for 2018

Not 23 Stiilida siikerheter och eventualférpliktelser

2018-12-31
Borgensforbindelse 246 300
Summa ansvarsforbindelser 246 300

Inga stillda sikerheter finns i bolaget.

Inga viisentliga skulder forvéintas uppkomma till f5ljd av ndgon av ovanstiende typer av
eventualforpliktelser,

Not 24 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsirets slut

Inga visentliga hindelser har skett, efter rikenskapsérets utgéng.

Harmangeroce - 23-45
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Till bolagsstdmman i Nordanstigs Bostdder Aktiebolag, org. nr 556410-7745

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Nordanstigs Bostader Aktiebolag for 4r 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla vsentliga avseenden rativisande
bild av Nordanstigs Bostdder Aktiebolags finansiella stafining per den 31 dacember 2018 och av dess finansielia resuitat f6r aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberitielsen ar forenlig med arsredovisningens bvriga delar.

Vi tilistyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultatrékningen och balansrikningen.

Grund f5r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare | avsnittel Revisorns ansvar. Vi &r oberoende | firhallande till Nordanstigs Bostader Aktiebolag enligt god revisorssed i

Sverige och har { dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar eniigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Gvriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2017 har utférts av en annan revisor som limnat en revisionsber3ttelse daterad den 7 mars 2018 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstéllande direkiBrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r ntdvéndig
for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktighster, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéliande direktéren {9r beddmningen av bolagets férméaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillampligh, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsaita verksamheten
och att anvinda antagandst om fortsatt drift, Antagandst om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéliande direktdren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten elfer inte har
nagot realistiskt alternativ till att gra nagot av detta.

Revisomns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehailer nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegentiigheter eller misstag,
och att idmna en revisionsherattelse som innehaller véara uttalanden.
Rimilig sakerhet &r en hig grad av sékerhel, men & ingen garanti f5r
alt en revision som ulfors enfigt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet o en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentlighster eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund { arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionelit omdéme
ach har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—- identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentlighster eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder biand annat
utifréin dessa risker och inhdmtar revisionshevis som &r
tillirackliga och &ndamdlsenliga f5r att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en vésentlig fetaktighet
till f6lid av oegentligheter &r hogre 3n for en visentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande { maskopi, férfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstdeise av den del av bolagsts intema
kontroll som har betydelse f8r var revision fir att utforma
granskningsétgérder som 4r 8mpliga med héinsyn til
omsténdighaterna, men inte for aft uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrolien.

Revisionsberittelss Nordanstigs Bostéider Aktiebolag, org. nr 556410-7745, 2018

- ytvérderar vi lAmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktdrens uppskatiningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om lémpligheten | att styrelsen och
verkstéliande direkttren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats,
med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfakior som avser sédana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivet
om bolagets fSrméaga att forlsatta verksamheten, Om vi drar
sluisatsen att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor, maste vii
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama
{ &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn efler,
om sadana upplysningar #r ofiliriickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som Inhamtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hindelser eller fdrhallanden géra att ett bolag inte
{&ngre kan fortsétla verksamheten.

— utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehallst | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla izkltagelser under revisionen, déribland
de sventuella betydande brister { den interna kontrolien som vi
identifferat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra fériattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrsisens och verkstéllands direktGrens forvaltning for Nordanstigs
Bostider Aktiebolag for ar 2018 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

direktdren ansvarsfrihet for rakenskapséref.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoends i férhéflande till Nordanstigs Bostader Aktiebolag entligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och dndamalsentiga som grund for vara uitalanden.

Styrelsens och verkstéllande direkitrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tili dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningsn &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining { Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och {Grvaltningen av
bolagets angeliigenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att fillse att bolagets
organisation ar utformad sa aft bokfaringen, medelsforvaltningen och
holagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstéllande direktdren ska skota den iépande foérvaltningen entigt
styrelsens riktlinjer och anvigningar och biand annat vidta ds
atgarder som 3r nédvandiga fér alt bolagets bokfbring ska fullgdras i
dverensstédmmelse med lag och for aft medslsférvaltningen ska
skotas pé elt betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéilande direktéren i ndgot visentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig tili nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
halaget, eller

- pé nigot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen elfer bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vant uttalande om detta, 4r aft
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig s#ikerhet &r en hiig grad av s#@kerhet, men ingen garanti f6r ait
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummeiser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagsts vinst eller foriust inte 4r férenligt med aktiebolagslagen.

Sdderhamn den 7 mars 2019

KPM@AB o
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Mikaela Fryklund /4
Auktoriserad revisor

Revisionsberéattelse Nordanstigs Bostider Aktiebolag, org. nr 556410-7745, 2018

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionelit omdéme och har en professioneiit skeptisk
instilining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eiler fériust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras p var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdar att
vi fokuserar granskningen p& sadana atgérder, omraden och
férhaltanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
gvertradelser skulle ha sédrskild betydelse for bolagets situation. Vi
gér igenom och provar fattade beslut, besiutsunderiag, vidtagna
atgérder och andra forhalianden som ar relevanta for vart uftalande
om ansvarsfithet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med aktisbolagslagen.
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Till bolagsstamman i Nordanstigs Bostader AB. Org. Nr 556410-7745.

Granskningsrapport fér Nordanstigs Bostdader AB for ar 2018.

Vi, av fullmdktige valda lekmannarevisorer, har granskat bolagets verksamhet ar
2018. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar for att verksamheten drivs
efter gillande bolagsordning, dgardirektiv samt efter de foreskrifter som géller for
verksamheten. Vart ansvar ar att granska verksamhet och internkontroll, samt préva
om verksamheten bedrivs enligt fullmaktiges mal, samt de foreskrifter som giller.

Styrande for granskningen ar aktiebolagslagen, kommunallagen, god revisionssed,
kommunens revisionsreglemente samt faststallda dgardirektiv.

Granskningen har utférts, med den inriktning och omfattning som behdvs fér att ge
en rimlig grund for bedémning och prévning.

Sammantaget anser vi att bolagets verksamhet skoétts, pa ett andamalsenligt och ur
ekonomiskt synpunkt, tillfredsstallande satt. Vi bedomer ocksa att bolaget tar
miljéansvar och att bolagets internkontroll varit tillrdcklig.

Vid féredragning av VD och dokument, upprattade av KPMG, har vi fatt tydliga svar
pa vara fragor. Underhallet av bostdder och fastigheter for &r 2018 omfattade
kommunagda fastigheter cirka 4,5 miljoner sek, Nordanstigs Bostdder AB’s
fastigheter cirka 11,2 miljoner sek. Inkdp av fastigheter fér ombyggnad till ligenheter
och som efter reparationer, kan hyras ut till marknadsméssiga hyror pagér. | lisbo kép
av fastighet med 12 st ldgenheter, dar samtliga ldgenheter &r uthyrda. Bergsjé 8 st
lagenheter som iordningstélls, fér inflyttning hésten 2019. Gnarp nybyggnation av 8
st lagenheter, i form av passivhus, som &r energi effektivt.

Vakanta lagenheter vid arsskiftet 2018 -2019. Stocka O st, Srdmsbruk 12 st, Bergsjé 1
st, Gnarp O st, Harmanger 1 st, lIsbo 1st, samt Hassela 15 st, summa ej uthyrda 30 st
lagenheter.

KPMG har avslutat en grundldggande granskning av Nordanstigs Bostader AB och
upprattat en revisionsrapport 2018-02-05.

Nordanstig den 20 februari 2018 Lekmannarevisorerna.

-

P /

Lars-Erik Trapp. Karl-Rune Lindberg



