Sida 1 (4)

7 N
Al
A 1N 2026-06-18

NORDANSTIGS
BOSTADER AB

Protokoll styrelsemote

Datum och tid 17 juni kl. 09.00-12.00
Plats Nordanstigs Bostader AB:s kontor i Harmanger
Paragrafer 32-41

Beslutspunkter

Beslutande
Michael Wallin
Stig Jonsson

Eva Andersson
Daniel Gunsth
Ulla Nilsson
Johan Norrby
Niclas Silversved
Monica Olsson

Ovriga deltagare
Anette Bergman
Olof Pettersson

Mattias Kdllman

Underskrifter
¥

Uppdaterad internkontrollplan
Skrivelse till dgaren

Ordférande
Ledamot/Vice ordférande
Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot ersattare
Ledamot ersattare
Ledamot ersdttare

Ej néirvarande

Ej nérvarande

Vd och sekreterare
Forvaltningschef
Arbetstagarrepresentant

- f
s!

Michael Wallin, Ordférande Daniel Gunsth, Ledamot/justerare

Anette Bergman, Vd/sé‘krg;erare )
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§32 Motets oppnande
Ordférande Michael Wallin haisade alla vilkommen och forklarade motet 6ppnat.

§33 Val av sekreterare
Styrelsen beslutade att vélja Anette Bergman till sekreterare.

§34 Val av justerare
Styrelsen beslutade att vélja Daniel Gunsth till justerare.

§35 Godkdnnande av dagordning
Dagordningen godkéandes.

§36 Foregaende protokoll
Ordféranden gick igenom foregaende protokoll och lade det sedan till handlingarna.

§37 Vd informerar

Det aktuella vakanslédget ar 4,8 procent och har de senaste manaderna varit ldgre dn 2025 — det
utdkade underhallet i lagenheterna har visat sig 6ka attraktiviteten. Den ekonomiska vakansen har,
mestadels pa grund av renovering av lagenheter, 6kat nagot och ar idag 2,5 procent.

Arets forsta ménader var kalla och snérika, ndgot som direkt visar sig paverka resultatet negativt.
Utfallet per 31 maj 2026 &r -6,3 mnkr.

Styrelsen far information om personalldget och att det tecknats ett samverkansavtal med
Fastighetsanstélldas forbund.

vd informerar om kommande upphandlingar och den pagdende dialogen med en intressent till en
lokal i Harmanger. Styrelsen information om ett nytt uppdrag ifrdn KS-beredningen infor framtida
fastighetsinvesteringar — att gora bostadsanalys for trygghetsboenden. Slutligen informerar vd om
uppldgg under semesterperioden.

§38 Information och rapporter
Inget att rapportera.

§39 Beslutspunkter

Uppdaterad internkontrollplan

I november 2025 beslutades internkontrollplanen for 2026. Nu &nskar bolaget uppdatera denna
interkontrollplan med anpassning till kommunens mall i syfte att stdrka styrning, uppféljning och
jamférbarhet samt tydliggéra ansvar och kontrollaktiviteter. | samband med uppdateringen har
bolaget genomfért en férnyad riskanalys. Totalt 36 risker har listats och placerats ut i en matris utifran
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grad av sannolikhet och konsekvens: De risker som klassificeras hégst utifran graden av sannolikhet
och konsekvens i den uppdaterade interkontrollplanen &r:

e Eftersatt underhall -> skador, 6kade framtida kostnader, virdefériust
e Vakanta lagenheter -> negativ resultatpaverkan

e (Okande rintekostnader

o Okande taxebundna kostnader

Ovanstdende fyra risker placeras i den uppdaterade interkontrollplanen 2026. Uppféljning av
internkontrollplanen sker [6pande och redovisas till styrelsen i samband med tertial- och
arsrapportering.

Styrelsen foreslas besluta att faststilla uppdaterad internkontrollplan for 2026.

Beslutsunderlag:

e Besluts-PM Uppdaterad internkontrollplan

Skrivelse till dgaren

Nordanstigs Bostader AB befinner sig i ett mycket anstrangt ekonomiskt ldge. Trots genomférda
effektiviseringar prognostiseras negativa resultat de kommande aren, soliditeten &r ldg och
underhallshehovet dr omfattande. Situationen ar i hog grad paverkad av externa faktorer sdsom
rantelage, taxebundna kostnader och hyresutveckling. Sammantaget saknar bolaget i nuldget
tillrdcklig ekonomisk motstandskraft for att langsiktigt sdkerstalla vérde, funktion och i férlangningen
kommunens bostadsférsérjningsansvar. Utan atgarder riskerar bolagets ekonomiska stéllning att
fortsatt forsvagas, vilket kan leda till 6kade kostnader och dtaganden fér kommunen. Agaren behéver
gora ett principiellt stallningstagande.

Styrelsen foreslas besluta att:

e anta ett arbetsmaterial till skrivelse till dgaren
e diskutera arbetsmaterialet i samband med kommande dgarsamrad

Styrelsen diskuterar arbetsmaterialet till skrivelsen, foreslar nagra mindre justeringar och tilligg samt
beslutar i 6vrigt enligt forslaget.

Beslutsunderlag:
e NBAB Skrivelse till dgaren 2026-06-17

§40 Ovriga fragor
Inga Ovriga fragor.
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§41 Métet avslutas
Ordférande tackade styrelsen for ett bra mote, 6nskade alla en trevlig sommar och avslutade sedan
métet.
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