Al

NORDANSTIGS
BOSTADER AB

Sida 1 (4)

2026-02-17

Protokoll styrelsemote

Datum och tid
Plats
Paragrafer
Beslutspunkter

Beslutande
Michael Wallin
Stig Jonsson

Eva Andersson
Daniel Gunsth
Ulla Nilsson
Johan Norrby
Niclas Silversved
Monica Olsson

Ovriga deltagare
Anette Bergman
Olof Pettersson
Tarek Alali
Mattias Kallman

Underskrifter

11 februari kl. 09.00-12.00

Nordanstigs Bostader AB:s kontor i Harmanger
1-10

Ny uthyrningspolicy

Fastighetsvarderingar 2025

Ordférande
Ledamot/Vice ordférande
Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot ersittare
Ledamot erséttare

Ledamot ersattare Ej ndrvarande

Vd och sekreterare
Forvaltningschef

Chef Kundcenter, Marknad och IT
Arbetstagarrepresentant

Michael Wallin, Ordférande

Stig Joﬁs‘gc}n, Ledamot/justerare

Anette Bergman, Vd/s’el&eterare
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§1 Méotets 6ppnande
Ordférande Michael Wallin hilsade alla valkommen och forklarade métet 6ppnat.

§2 Val av sekreterare
Styrelsen beslutade att vilja Anette Bergman till sekreterare.

§3 Val av justerare
Styrelsen beslutade att vilja Stig Jonsson till justerare.

§4 Godkiinnande av dagordning
Dagordningen godkandes.

§5 Foregaende protokoll
Ordféranden gick igenom féregaende protokoll, och upptéckte en justering som behdver goras.
Resultat per 2025-11-30 ska vara -5,0 mnkr. Justerat protokoll lades sedan till handlingarna.

§6 Vd informerar
vd informerar inledningsvis om det prelimindra resultatet for 2025 och att de externa revisorerna nu

granskar arsbokslut och &rsredovisning som i ar har upprattats internt. Vd visar en sammanstélining
6ver status for de beslut och uppmaningar som styrelsen haft till vd under ar 2025. Styrelsen far
information om dvergang till ny organisation och om det arbetsmiljéarbete som pagér. Bland annat
ska en arbetsmiljopolicy tas fram och chefer och skyddsombud kommer att ga en gemensam
arbetsmiljéutbildning.

Vd och Chef Kundcenter, Marknad och IT presenterar vakansstatistik och beréttar att vakansgraden
per 2025-12-31 var 3,8 procent, vilket kan jamforas med 4,8 procent 2024-12-31. Vakansgraden
tenderar att dka efter varje drsskifte och siffran per 2026-02-04 var 4,5 procent. Dérefter presenteras
olika vedertagna vakansmatt i branschen och diskussioner sker om hur bolaget pa bésta satt kan fdlja
vakans for de olika objektstyperna. Vd dterkommer med ett forslag géllande detta.

vd och Forvaltningschef berdttar om det preliminéra utfallet for den I6pande underhalisposten for
2025. Denna post, som dr hégre én tidigare ar, avser enbart reparationer och enklare inre underhall.
Det stora underhallsbehovet vad giller tak, fasader, stammar, malning, dranering med mera kvarstar i
hela bestandet. Styrelsen far information om upplagget for det nya férvaltningsavtalet med
Nordanstigs Kommun, ordférande och vd kommer att signera detta inom kort.

Vd informerar om att bolaget I6pande har fatt férfragningar om bade avyttringar och om forvérv men
att styrelsen behdver diskutera och besluta en policy for avyttring av egendom. Ett férslag till policy
tas upp pa nastkommande styrelseméte. Slutligen gar Vd igenom punkterna iinternkontrollplanen for
2026.

Ordférande siinatur Justerare signatur —l Sekreterare signatur
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§7 Information och rapporter

Vd informerar om att kommunen har énskat fa in texterna till bolagsrapporten for 2025, dven om
denna dnnu bara &r preliminér. Vd skickar ut den preliminédra bolagsrapporten tillsammans med
preliminir resultat- och balansrikning fér 2025 till styrelsen via mejl. Styrelse och vd:s plan ar att fatta
beslut om bokslut och drsredovisning pa styrelsemétet i mars.

§8 Beslutspunkter

Ny uthyrningspolicy

Den nu gillande uthyrningspolicyn beslutades av styrelsen i juli 2022. Under de efterféljande aren
dkade vakanserna, vilket bolaget delvis bedémer berodde pa att policyn medférde en komplicerad
och langdragen uthyrningsprocess. Policyn var utformad som en handbok/manual, vilket dven
innebar omfattande administration.

I mars 2025 beslutade styrelsen darfor om ett antal undantag fran uthyrningspolicyn. Bland annat
inférdes tidsbegriinsningar for publicering av lagenheter pa hemsidan, for betdnketid samt for
inlimning av inkomstbevis. Det foreslogs dessutom att forsérjningsstdd och bostadsbidrag ska godtas
som inkomst samt att en hyresgést inte far ha fler an en betalningsanmaérkning det senaste aret.
Styrelsen beslutade dven att inféra arbetsinflyttningsprioritet for personer som flyttar till kommunen
pa grund av arbete.

| slutet av 2025 utvirderades undantagen och det konstaterades att de haft goda effekter, bade i form
av minskad vakansgrad och ékad tydlighet. Tanken 3r att ha en uthyrningspolicy som vid varije tillfélle
ar anpassad efter den lokala marknaden, vakanslaget och som &r enkel for alla att forsta.

Styrelsen diskuterar férslaget till ny uthyrningspolicy och beslutar att:
- attligga till en begransning av hur manga personer som far bo i respektive
lagenhetsstorlek i policyn
- med tilligg av ovanstaende, och med nagra mindre redaktionella korrigeringar,
godkéanna forslag till ny uthyrningspolicy

Fastighetsvirdering 2025

Enligt K3-regelverket ska indikationer pa nedskrivningsbehov provas vid varje balansdag. Manga
kommunala fastighetsbolag gér dirmed interna kassaflédesvarderingar av sina fastigheter varje ar till
bokslutet. Vid indikation p& nedskrivningsbehov brukar externa varderingar tas in.

Under aret har bolaget tagit fram en rutin for fastighetsvardering och till bokslutet 2025 har interna
kassaflodesvirderingar av samtliga fastigheter genomforts. Den interna kassaflédesvardering som
genomforts visar ett totalt marknadsvérde pa 285 (2024=334) mnkr. Det bokférda vardet pa
balansdagen var 146 (2024=147) mnkr vilket medfor ett 6vervarde pa 139 (2024=163) mnkr.

Under 2026 kommer bolaget att ta in nagra externa vérderingar for att sdkerstilla den interna
varderingen.

Ordférande signatur Justerare signatur | Sekreterare signatur
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Styrelsen diskuterar fastighetsvardering 2025 och beslutar att:
- godkdnna denna vilket innebdr att inga nedskrivningar genomférs

§9 Ovriga fragor
Johan Norrby stéller fragan om vad som galler for det 65-+boende som bolaget har i Bergsjo. Hans
fragor besvaras av Chef Kundcenter, Marknad och IT.

§10 Motet avslutas
Ordférande tackade styrelsen for ett bra mote och avslutade sedan métet.

Ordfc'irandeiignatur Justerare signatur J Sekreterare signatur
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