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Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Nordanstigs Bostdder AB 4ger och forvaltar egna hyresfastigheter i Nordanstigs kommun. Bolaget
fSrvaltar kommuniigda fastigheter pd uppdrag av kommunen. I anslutning till detta, séljer man tjdnster
avseende mindre byggnadsarbeten, verksamhetshjalp och fastighetsskétsel till externa kunder,
huvudsakligen Nordanstigs kommun. Bolaget ansvarar for administrationen vid Nordanstigs
Fjdrrvirme AB och Nordanstigs Fastighets AB, samt f5r drift och underhall av fjdrrvéirmebolagets 3
virmeproduktionsanléggningar. Vidare skoter bolaget tva vattenkraftverk dgda av Nordanstigs
kommun, vilka 4r beldgna i Gnarpsan.

Nordanstigs Bostéder Aktiebolag #r ett heléigt dotterbolag till Nordanstigs kommun och har sitt siite i
Nordanstig.

Resultat och stiillning

En avkastningsvérdering har upprittats for bolagets dgda fastigheter. Fastighetsbestindet virderas
infor bokslutet till ca 219 mkr.

Den milda och relativt snéfattiga hésten, har bidragit till att driftkostnaderna ligger paen
forhallandevis lag niv4, vilket medgett att bolaget haft mojlighet att satsa mer resurser, pé
underhallsatgérder vid fastigheterna.

Nedskrivning av en fastighet i Hassela har gjorts om 2 000 000 kr, d& det bokfbrda virdet ej stdr i
paritet till det marknadsmissiga vdrdet, som den genomfbrda avkastningsvérderingen visar, fr den
aktuella fastigheten.

Resultatet av bolagets verksamhet samt stillningen vid rikenskapsérets utging, framgar av
efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag. Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.

2020 2019 2018 2017 2016

Nettoomsittning tkr 90 176 89 984 97109 108466 106 257
Resultat efter finansiella poster tkr 1726 3175 1334 2 809 5051
Balansomslutning tkr 192110 166103 157684 154278 159 986
Antal anstillda st 34 33 33 33 33
Soliditet % 27,6 30,8 31,0 30,8 28,2
Avkastning pa totalt kapital % 2,2 3,5 2,8 3,8 5,1

Avkastning pa eget kapital % 3,3 6,2 2,7 5,9 11,2
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Organisationsanslutning

Nordanstigs bostdder AB 4r anslutet till Sveriges Allménnytta och Fastigo. Sveriges Allménnyttta &r
en intresscorganisation for bostadsforetag ddr merparten dr kommunsgda. Fastigo &r
fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation. Nordanstigs Bostiider AB #r &ven medlem i
Husbyggnadsvaror HBV fGrening, allménnyttans inkdpsorganisation.

Viktiga forhiallanden och viisentliga hiindelser

Bolaget dgde vid arets slut 790 ligenheter, samt ca 8 621 kvm egna lokaler. En ny upplaning pa 25
mkr, har gjorts under dret, detta for att finansiera det aktuella EPC-projektet. En ny
forhandlingsdverenskommelse har tréffats med hyresgastforeningen, gillande hyresjustering fran
2021-01-01, for bostdder och lokaler med férhandlingsklausul, utfallet blev en hdjning med 1,2%.

Nyproduktion, stérre investeringar och ombyggnationer

Sedvanligt in- och utvindigt underh3ll av fastigheterna har utforts enligt plan.

Stora investerings- och underhallsitgdrder har genomforts, vid minga av bolagets fastigheter, i
samband med det sen tidigare beslutade EPC-projektet, vilket kommer att fortlopa ytterligare under
négra Ar.

Byggnationen av plusshuset i Gnarp, har blivit nigot forsenad, pa grund av problem med
markfOrhallandena, vid fastigheten. Enligt den reviderade tidsplanen, beriknas inflyttning till 2022-
01-01.

Beslut har tagits att riva fastigheten vid Humlegardsvigen 3 i Stromsbruk, varfor den kallstillts under
hdsten, i avvaktan pd aktuell rivningsupphandling.

Samtliga fonster har bytts ut, samt pabdrjande av arbetet med tilliggsisolering och ny fasadputs, vid
fastigheten pa Jordgubbsvigen 1 i Bergsjo.

Omlédggning av yttertaket, har skett vid flera av bolagets fastigheter, under aret.

Pé uppdrag av Nordanstigs kommun, har fljande storre atgirder, genomforts under aret:

8 nya lagenheter for trygghetsboende, vid Haglingsgérden i Harménger, firdigstilldes under véren,
samtliga med inflyttning frdn 2020-03-01.

Ytterligare klassrumsmoduler, har etablerats vid Lonnbergsskolan i Bergsjo.

VS-arbeten har genomfbrts i samband med anpassning och ombyggnation av Arthur Enbergskolan i
Hassela.

Bolaget har ansvarat och genomfbrt skitsel av de kommunala gronytorna under aret, via ett separat
avtal med Nordanstigs kommun.

Hyresbortfall
Bortfall pa grund av outhyrda objekt uppgr till 4.250 tkr (foregdende &r 2.227 tkr). Vid irets slut var
antalet outhyrda bostider 49 st (foregiende &r 41 st), detta motsvarar en vakansgrad pa 6,2 %. Av det

totala bortfallet pd grund av outhyrda objekt, avser 1.019 tkr outhyrda lokaler (foregaende r 537 tkr).

Hyresrabatter har under &ret uppgatt till 484 tkr (fSregiende ar 551 tkr).
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Forviintad framtida utveckling och visentliga riskfaktorer
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Den framtida utvecklingen for bolaget, har mycket att géra med befolkningsutvecklingen i kommunen.
Detta di andelen vakanta ligenheter Skar markant, nér befolkningen och behovet av bostéider minskar,
i kommunen. Det som fér ses som en framtida risk, 4r kraftiga taxehdjningar, da det ar svért att
kompensera sig, via hyreshdjningar, for dessa kostnadsdkningar, eftersom hyresnivierna d4 blir

ohéllbara, f6r den aktuella marknaden.

Férindring av eget kapital

Aktie-  Reserv-
kapital fond
Eget kapital 2018-12-31 500 000 100 000
Arets resultat
Eget kapital 2019-12-31 500 000 100 000
Arets resultat -
Eget kapital 2020-12-31 500 000 100 000

Villkorat aktiefigartillskott

Fritt

eget
kapital

48 165 626
2317745

50 483 371
1981 679

52 465 050

Summa
eget
kapital

48 765 626
2317 745

51083 371
1981 679

53 065 050

Aktiesigarna har limnat villkorat aktie#gartillskott som uppgar till totalt 50 582 tkr (50 582 tkr).

Forslag till vinstdisposition

Till drsstimmans forfogande stdr foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets vinst

kronor
Styrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras s§ att
i ny rakning Sverfors

kronor

50483 371
1981679

52 465 050

52 465 051

52 465 051
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Resultatrikning

Hyresintikter
Ovriga forvaltningsintikter

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader
Administrationskostnader
Fastighetsskatt

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliiggningstillgingar
Ovriga rorelsekostnader

Summa fastighetskostnader

Bruttoresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar som
ir anldggningstillgangar

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknade resultatposter till
koncernforetag

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat frin finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Arets vinst

4,6,7

10

11, 12

2020

54 077 444
36 099 071

90176 515

-47 993 920
-21 903 007
-6 248 553
524 263

-9395 454

-86 065 197

4111318

30320
47197

-195 928
-2 267 291

-2 385 702
1725616
256 063

1981 679

5(23)

2019

53619 080
36 365 265

89984 345

-47 946 751
-20 757 541
-6 117 771
-455 708

-8 992 834
-9719

-84 280 324

5704 021

92 205

-204 928
-2 415 999

-2 528 722
3175299

-857 553

2317 746
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Balansrikning Not
Tillgangar
Anléiggningstillgingar

Materiella anligeningstillodnoar

Forvaltningsfastigheter 13
Mark och markanliggningar 14
Inventarier, verktyg och installationer 15
Pégdende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 16

Finansiella anldgoningstillgdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 17
Uppskjutna skattefordringar 12

Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgingar

Varulacer m m
Foérn6denheter och forrad

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos moderforetag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 18

Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgangar

2020-12-31

125 146 209
19 766 174
8 984 546

22428 494

176 325 423

70 000
2137 598

2207598

178 533 021

208 713

206 344
12 053 808
85 281
1022 942

13 368 375

13 577088

192 110 109
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2019-12-31

114 852 961
19 766 174
8 963 433

1428 340

145 010 908

240 820
1 881 535

2122 355

147 133 263

201 313

383 089
17 426 736
68120
890 855

18 768 800

18 970 113

166 103 376
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets vinst

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skulder till koncernfsretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

19

20

21
22

22

23

2020-12-31

500 000
100 000

600 000

50483 371
1981 679

52 465 050

53 065 050

116 013 900

116 013 900

4 500 000
7 847 232
1 798 050
230 184
546 859
8108 834

23031 159

192 110 109
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2019-12-31

500 000
100 000

600 000

48 165 625
2317 746

50483 371

51083 371

96 213 900

96 213 900

4 000 000
5494 562
400 432
161 237
1 067 540
7682 334

18 806 105

166 103 376
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster
Justering for poster som inte ingér i kassaflddet, mm

Erhallen rinta
Erlagd rédnta

Okning/minskning varulager

Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning &vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning dvriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Salda materiella anliggningstillgingar
Avyttring/amortering av dvriga finansiella
anliggningstillgangar

Kassaflode frin investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid rets birjan

Likvida medel vid arets slut

Not

24

21

2020

4111318
9305 321

47197
-2 463 219

11 000 617

-7400
176 745
5223 680
2352670
1372 384

20 118 696
-40 837 336
217 500

201 140

-40 418 696

25000 000
-4 700 000

20 300 000
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2019

5704 021
8 396 853

92 205
-2 620 927

11572 152

63 275

41 563

-6 223 603
-4 129 316
-185 400

1138 671

-13 896 469
929 500

1328298

-11 638 671

15 000 000
-4 500 000

10 500 000

0
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Nordanstigs Bostdder ABs drsredovisning och koncernredovisning har upprittats enligt
arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna rad BFNAR 2012:1 Ars- och
koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna dr oféréndrade i jimfrelse med foregdende ar.

Intikter

Hyresintéikter redovisas i den period uthyrningen avser.
Ovriga intdkter redovisas vid leverans till kunden.
Forsdljningen redovisas efter avdrag for moms och rabatter.

Inkomstskatter

Aktuella skatter vérderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter virderas utifrn de skattesatser och skatteregler som ir beslutade fore balansdagen.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas i den utstrickning det &r sannolikt att avdraget kan avriiknas mot dverskott vid framtida
beskattning. Aktuell skatt, liksom foréndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte
skatten dn hdnforlig till en héndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter
av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Materiella anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingdr utgifter som direkt kan hanforas till forvirvet av tillgangen.

Niér en komponent i en anldggningstillging byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Tillkommande utgifter som
avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter liggs till anskaffningsvirdet om de beriknas ge
foretaget framtida ekonomiska fbrdelar, till den del tillgingens prestanda &kar i forhallande till
tillgdngens virde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvirv bedéms om fastigheten vintas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och &terstéillande av platsen. I sidana fall gors en avsittning och anskaffningsvirdet kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillging redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anliggningstillgéngar skrivs av systematiskt dver tiligdngens beddmda nyttjandeperiod. Nir
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills beaktas i forekommande fall tillgdngens restvirde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvinds
for Gvriga typer av materiella tillgingar.
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Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader
Stommar 100 ar
Fasader, yttertak, fonster, el 40 r
Tekniska installationer, hiss, larm 254ar
Inre ytskikt 15 ér
Badrum och sanitet 50 &r
Koksinredning 30 ar
Ovrigt 50 &r
Byggnader pa annans fastighet 20 ar
Markanlidggningar 20 ar
Inventarier, varmeproduktionsanliggningar 20 ar
Inventarier, dvriga 3-5ar

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgingar

Nir det finns en indikation pd att en tillgdngs vérde minskat, gbrs en provning av nedskrivningsbehov.
Har tillgdngen ett atervinningsvirde som &r légre 4n det redovisade virdet, skrivs den ner till
atervinningsvirdet. Vid bedomning av nedskrivningsbehov grupperas tillgdngarna pa de lagsta nivéer
dar det finns separata identifierbara kassaflsden (kassagenererande enheter). For tillgdngar som
tidigare skrivits ner gors per vatje balansdag en prévning av om aterforing bor goras.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal ddr foretaget r leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal),
oavsett om avtalen dr finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjart
Over leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar virdepapper, kundfordringar och
ovriga fordringar, leverantdrsskulder och 1dneskulder.

Kundfordringar och $vriga fordringar

Fordringar redovisas som omsittningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer én 12
ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgingar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osikra fordringar.

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Posten bestar av aktier. Innehaven innehas pa lang sikt. Tillgdngar ingdende i posten redovisas
inledningsvis till anskaffningsvirde. I efterfoljande redovisning redovisas aktierna till
anskaffningsvirde med bedémning av om nedskrivningsbehov foreligger.
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Laneskulder och leverantrsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frén det belopp som ska dterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réintekostnad dver lanets 1optid med hjilp av
instrumentets effektivrinta. Harigenom Gverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska dterbetalas.

Nedskrivningsprévning av finansiella anliogningstillednear

Vid varje balansdag bedomer Nordastigs Bostider AB om det finns ndgon indikation p&
nedskrivningsbehov i négon utav de finansiella anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om
virdenedgéngen beddms vara bestiende. Nedskrivning redovisas i resultatrikningsposten Resultat fran
dvriga virdepapper och fordringar som &r anliggningstillgangar. Nedskrivningsbehovet provas
individuellt f6r aktier och andelar och &vriga enskilda finansiella anliggningstillgdngar som r
vésentliga. Om nedskrivning av aktier sker faststélls nedskrivningsbeloppet som skillnaden mellan det
redovisade vérdet och det higsta av verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader och nuvirdet
av framtida kassafloden(som baseras pa fretagsledningens bésta uppskattning).

Varulager
Varulagret virderas till det ldgsta av anskaffningsvérdet och nettoforsiljningsvirdet pa balansdagen.

Anskaffningsvirdet faststills med anvindning av forst in, forst ut-metoden (FIFU). For rdvaror Ingér
alla utgifter som #r direkt hanforliga till anskaffningen av varorna i anskaffningsvérdet.

Ersiittningar till anstiillda

Ersittningar till anstéllda avser alla former av ersittningar som foretaget ldmnar till de anstillda.
Kortfristiga ersittningar utgdrs av bland annat 15ner, betald semester, betald franvaro och ersdttning
efter avslutad anstillning (pension). Kortfristiga ersittningar redovisas som kostnad och en skuld d&
det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersittning till foljd av en tidigare hindelse
och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen uppriittas enligt indirekt metod Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget kassamedel samt disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut. Bolaget har medel p4 koncernkonto hos kommunens finansbolag. Dessa
klassificeras som fordran i balansrikningen och som Okning/Minskning 6vriga kortfristiga fordringar i
kassaflodesanalysen. Inga andra likvida medel 4n ovan nimnda koncernkonto forekommer.
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore avdrag for rantekostnader i frhallande till balansomslutningen.

Avkastning pi eget kapital
Resultat efter finansiella poster i forhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for
uppskjuten skatt).

Uppskattningar och bedémningar

Uppréttandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt di
beddmningen gors. Uppskattningar och beddmningar 4r baserade p4 historiska erfarenheter och ett
antal andra faktorer, som under rddande omstéindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa
anvénds for att bedoma de redovisade vérdena pé tillgangar och skulder, som inte annars framgar
tydligt frdn andra kéllor. Det verkliga utfallet kan avvika frén dessa uppskattningar och bedémningar.
Uppskattningar och antaganden ses Sver regelbundet.

Not 2 Transaktioner med niirstiende

2020 2019
Inkdp och forsiljning mellan koncernforetag
Nedan anges andelen av arets inkdp och forséljning avseende koncernforetag.
Ink&p (%) 13 21
Forséljning (%) 35 42

Ovrigt
I separata noter finns upplysningar om
- 16ner mm till styrelse och VD
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Not 3 Hyresintikternas fordelning

202
[ hyresintdker ingér intdkter fran:
Hyresintikter 53257181
Ovriga ersattningar 820 263
Summa 54 077 444
Not 4 Operationella leasingavtal

2020
Framtida minimileaseavgifter, som ska erldggas avseende icke
uppsigningsbara leasingavtal:
Forfaller till betalning inom ett r 195 756
Forfaller till betalning senare #n ett men inom fem ar 184 877

380 633

Under perioden kostnadsforda leasingavgifter 1618268
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201

O

52 547 352
1071 728

53 619 080

[\
o
[——
o

|

189 011
96 734

285 745

430 175

I bolagets redovisning utgérs den operationella leasingen i allt visentligt av hyrda fastigheter/lokaler.

Avtalen for dessa [6per om ett ar fSrutom ett som Idper pa tio ar.

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas
avseende icke uppsigningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar 17 650 467
Forfaller till betalning senare #n ett men inom fem ar 4471 729
Forfaller till betalning senare &n fem ar 80 124

22202 320
Under perioden erhillna variabla leasingavgifter 57990 996

18 880 040
4 697 959
128 322

23 706 321

55942222

Majoriteten av bolagets leasingintikter bestir av hyresintikter frén bostider for vilka avtalen 6per
med en uppsigningstid om tre manader. [ upplysningen leasingavgifter som forfaller till betalning

inom ett ar har endast tre ménaders hyror pa ej, innan detta, uppsagda avtal redovisats varfsr

skillnaden pa under perioden erhillna leasingavgifter och de som forfaller inom ett &r #r stor.
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Not 5 Intikternas fordelning

I &vriga intikter ingdr intikter frin:
Externt salda tjanster
Ovriga intikter

Summa

Not 6 Ersittning till revisorerna

KPMG AB
Revisionsuppdraget
Ovriga tjinster

Summa

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Revisionsuppdraget
Summa
Not 7 Liner, andra ersiittningar och sociala kostnader

Medelantalet anstilida
Kvinnor
Min

Totalt

202

(=]

35154999
944 072

36,099 071

2020

14(23)

201

O

34 700 302
1 664 963

36 365 265

[\
p—
O

84 400
176 000

260 400
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2020 201

Loner, ersittningar, sociala avgifter och pensionskostnader
Loner och ersittningar till styrelsen och verkstillande direktdren 902 488 872 244
Loner och ersittningar till vriga anstillda 12 182410 11715350

13 084 898 12 587 594
Sociala avgifter enligt lag och avtal 3776 321 4288 394
Pensionskostnader for styrelsen och verkstillande direktoren 1011259 1011174
Pensionskostnader for tvriga anstillda 460 167 452 551
Totalt 18 332 645 18 339 713
Avtal om avgingsvederlag
Med verkstillande direktren har avtal tréffats om avgingsvederlag uppggende till 6 manadsloner.
Styrelseledaméter och ledande befattningshavare
Antal styrelseledamdter pé balansdagen
Kvinnor 1 1
Min 4 3
Totalt 5 4
Antal verkstillande direktdrer och andra ledande
befattningshavare
Min 1 L
Totalt 1 1
Not 8 Resultat frin dvriga viirdepapper och fordringar som iir anliiggningstillgidngar

2020 019

Realisationsresultat vid forséljningar 30320 -
Summa 30320 0



Nordanstigs Bostdder Aktiebolag
Arsredovisning for 2020

Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter
Borgensprovision

Summa

Not 10 Resultat per rorelsegren

Forvaltning egna fastigheter
Intékter

Omkostnader

Resultat

Forvaltning kommunigda fastigheter
Intdkter

Omkostnader

Resultat

Externt silda tjénster och varor
Intakter

Omkostnader

-Resultat

Summa resultat efter finansiella poster

16(23)

2020 2019

195 928 204 928

195 928 204 928
2020 2019

54 871 515 55124 108
-53 987 227 -52 660 231
884 288 2463 877

24 462 356 22 882 494
-24 236 356 -22 664 019
226 000 218 475

10 842 644 11 977 743
-10227 316 -11 484 796
615328 492 947
1725 616 3175299
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Not 11 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Skatt pa drets resultat

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt gillande skattesats 21,4%
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intikter
Skatteettekt avseende ej bokford skattefordran

Redovisad skattekostnad

Not 12 Uppskjuten skatt

Skillnaden mellan 4 ena sidan den inkomstskatt som har
redovisats i resultatrdkningen samt 4 andra sidan den
inkomstskatt som beldper sig pa verksamheten utgérs av

uppskjuten skattefordran p kostnad aterford i beskattningen

och avdragsgill kommande &r

uppskjuten skattefordran pd skatteméissigt underskott

020

256 063

256 063

1725616

-369 282
-412 443
52748
985 040

256 063

(]
S
[\
[ew}

1 387 598
750 000

2137598

17(23)

019

-857 553

-857 553

3175299

-679 514
-626

-177 413

-857 553

[\
(=
.
\O

1131 535
750 000

1 881 535



Nordanstigs Bostidder Aktiebolag
Arsredovisning for 2020

Not 13 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirden

InkGp

Forséljningar och utrangeringar
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Forsiljningar och utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Ingdende nedskrivningar
Forsdljningar och utrangeringar

Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

2020

254 564 147
18 565 538
273 129 685
-96 578 010

-6 272 290

-102 850 300

-43 133176

-2 000 000

-45133 176

125 146 209

18(23)

2019

248 194 539
10976 961
-4 607 353

254 564 147

-91 808 634
737 175
-5 506 551

-96 578 010

-44 645 056
3870178
-2 358 298

-43 133 176

114 852 961

Internt bedémt marknadsvérde uppgér till ca 219 mkr. Marknadsvirdet grundar sig pa en internt utford
vérdering baserad pd en kombination av ortsprismetoden och avkastningsmetoden.



Nordanstigs Bostider Aktiebolag
Arsredovisning for 2020

Not 14 Mark och markanliggningar

Ingiende anskafthingsvirden

Arets forindringar

-Ink6p

-Forséljningar och utrangeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets forindringar

-Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Ingdende nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Not 15 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
-Inkop

Arets forindringar
-Forsdljningar och utrangeringar

Utgéende ackumulerade anskaffhingsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets forandringar

-Forsiljningar och utrangeringar
-Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

2020

21 681 306

21 681 306

-59 564

-59 564

-1 855 568

-1 855568

19 766 174

202

15452 561
1271 644

-159 035

16 565 170
-6 489 128

31668
-1 123 164

-7 580 624

8 984 546
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2019

21 365 306

496 000
-180 000

21 681 306

-58 821

-743

-59 564

-1 855 568

-1 855 568

19 766 174

201

15205 320
995 168

-747 927

15 452 561
-5 956 293

594 407
-1 127 242

-6 489 128

8963 433
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Not 16 Pigiende nyanliiggningar och férskott avseende materiella anliiggningstillgingar
2020 2019
Ingdende nedlagda kostnader 1428 340 -
Under aret nedlagda kostnader 21 000 154 1428 340
Utgéende nedlagda kostnader 2_2_42_@ 3346
Not 17 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 240 820 240 820
Arets forindringar
-Avgaende virdepapper -170 820 -
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden R 700—00 ;O 82_0
Utgdende redovisat virde, totalt E@ 240 820
Not 18 Firutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga poster 1022942 890 855
1022942 890 855

Not 19 Aktiekapital

Aktiekapitalet bestir av 500 st A-aktier med kvotvirde 1000 kr.




Nordanstigs Bostidder Aktiebolag
Arsredovisning for 2020

Not 20 Forslag till disposition av resultatet

Till arsstdimmans forfogande stér foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets vinst

Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras s3 att

i ny rikning 6verfors

Not 21 Uppléaning

Forfallotider
Den del av langfristica skulder som fSrfaller till betalning

senare #n fem 4r efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Summa

Not 22 Skulder som redovisas i flera poster

Foretagets skulder till kreditinstitut redovisas under fSljande

poster i balansrikningen:

Langfristiga skulder:
Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder:
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa skulder till kreditinstitut

2020

50483371
1981 679

52 465 050

52 465 050

52 465 050

2020-12-31

98 013 900

98 013 900

116 013 900

4 500 000

120 513 900

21(23)

\»}
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\O

48 165 625
2317 746

50483 371

50483 371

50483 371

2019-12-31

80213 900

80213 900

[\
(=]
)
o

|

96 213 900

4 000 000

100 213 900



Nordanstigs Bostdder Aktiebolag
Arsredovisning for 2020

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rintekostnader
Upplupna 6ner
Upplupna semesterloner
Upplupna sociala avgifter
Forskottsbetalda hyror
Ovriga poster

Summa

Not 24 Justeringar for poster som inte ingir i kassafléde, mm

Avskrivningar och nedskrivningar
Utrangering materiella anléggningstillgdngar
Ovriga poster

Summa justeringar

Not 25 Stillda sikerheter och eventualfirpliktelser
Borgensforbindelse
Summa eventualférpliktelser

Inga stéllda sikerheter finns i bolaget.

Inga vésentliga skulder forvintas uppkomma till f5ljd av ndgon av ovanstiende typer av

eventualforpliktelser.

2020-12-31

33 736
228 000
2041492
713 074
3950930
1121602

8 108 834

2020

9 395 454

-90 133

9305 321

2020-12-31

260 301

260 301

22(23)

2019-12-31

55201
158 500
1902703
647 600
4208 576
709 754

7682 334

201
8992 834
9719
-605 700

8 396 853

2019-12-31

254 100

254 100
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Arsredovisning for 2020

Not 26 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets shat

Bolagets verksamhet har inte paverkats av den under aret rddande pandemin och vi ser inte heller att
verksamheten kommer att piverkas under kommande &r.

I bdrjan av 2021 avgick bolagets VD och en tillfrordnad tjdnst tillsattes alltmedan rekrytering pégar.

Harménger ZO_Z// - ﬁ/_ -/_22

Katarina Bylin s Per-Ake Kardell
Ordforand ‘ /
s : Vot At

Johan Norrby Ulf Lofgren
// ‘ A A
J /AN & / 7@4 22~
w A / |
_|_ars-Erik Trapp Richard Brinnstrém
- /[ / ﬂé gﬁ// Verkstillande direktor

Vir revisionsberittelse har limnats 2 02| -04-29.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Tomas Rahm
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Nordanstigs Bostader AB, org.nr 556410-7745

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Nordanstigs Bostader AB for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &arsredovisningslagen och ger en i alla
viasentliga avseenden rattvisande bild av Nordanstigs Bostader ABs finansiella stalining per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststailer resultatrédkningen och balansrakningen for Nordanstigs Bostéder
AB.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Nordanstigs Bostéder AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2019 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberéttelse daterad 2 mars 2020 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direkttren som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den
interna kontroll som de beddémer &r nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets férméaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen. \
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision av styrelsens och verkstallande direktérens
férvaltning fér Nordanstigs Bostader AB for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstéltande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Nordanstigs Bostader AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angetégenheter. Detta innefattar bland
annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r utformad
s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt. Den verkstéaliande direktdren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras-i
6verensstdmmelse med lag och for att medelsfoérvaltningen ska skotas pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktéren i nagot vasentligt avseende:

* foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan féranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, elier att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt
med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Hudiksvall den 29 april 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Loww.» 4{“ ;-

Tomas Rahm
Auktoriserad revisor
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