Sida 1 (4)

A 2026-09-16

NORDANSTIGS
BOSTADER AB

Protokoll styrelseméte

Datum och tid 9 september kl. 09.00-12.00
Plats Angebyvigen 10, Gnarp
Paragrafer 32-41

Beslutspunkter T2 och P2 2026

Skrivelse till dgaren

Beslutande

Michael Wallin Ordférande

Stig Jonsson Ledamot/Vice ordforande

Eva Andersson Ledamot

Daniel Gunsth Ledamot

Ulla Nilsson Ledamot

Johan Norrby Ledamot ersattare Ej nérvarande
Niclas Silversved Ledamot erséttare

Monica Olsson Ledamot ersdttare Ej ndrvarande

Ovriga deltagare

Anette Bergman Vd och sekreterare

Olof Pettersson Forvaltningschef

Mattias Kallman Arbetstagarrepresentant

Underskrifter

Michael Wallin, Ordférande Ulla Nilsson, Ledamot/justerare

Anette Bergman, Vd)sekreterare
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§32 Métets oppnande
Ordférande Michael Wallin hilsade alla vilkommen och forklarade métet 6ppnat.

§33 Val av sekreterare
Styrelsen beslutade att vélja Anette Bergman till sekreterare.

§34 Val av justerare
Styrelsen beslutade att vélja Ulla Nilsson till justerare.

§35 Godkinnande av dagordning
Dagordningen godkdndes.

§36 Foregaende protokoll
Ordféranden gick igenom foregdende protokoll och lade det sedan till handlingarna.

| samband med detta noterades att ett utkast till skrivelse till 4garen under sommaren blivit kant
utanfor den avsedda mottagarkretsen. Styrelsen konstaterade att handlingar under beredning
normalt inte @r offentliga innan beslut fattats. Mot denna bakgrund fordes en alimén diskussion om
hantering av bolagsintern information samt om styrelseledaméters och andra foretradares ansvar
avseende sekretess och lojalitetsplikt.

§37 Vd informerar
vd informerar om etablering av smadjursklinik till Harmanger och att flytten av kontor och reception
till Jattendal har genomforts enligt plan.

Aktuell vakansgrad &r 4,4 procent, vilket innebir att 35 ldgenheter finns publicerade pa hemsidan.
Den ekonomiska vakansgraden, d.v.s. fér de lagenheter dér det inte betalas nagon hyra i dagslédget, ar
2,7 procent. Nivan kan ses som lag for en aliménnytta i en landsbygdskommun och visar att det finns
en efterfragan. Vakansgraden nar det géller yta for lokaler &r 9,8 procent.

Forvaltningschef informerar om rekrytering av drifttekniker och hur det fungerat ute pa faltet under
sommarsemestrarna.

§38 Beslutspunkter

T2 och P2 2026

Prognosen for resultat fore bokslutsdispositioner uppgér till -6 140 tkr vilket &r 511 tkr battre dn
budget. Resultatet speglar en fortsatt anstrdngd ekonomisk situation, dar en stor del av
kostnadsmassan &r svar att paverka. Temperatur, férbrukning och snéfall &r svara att férutsaga men
bolaget har vid prognosliggandet utgatt ifran att resterande del av aret blir ett sa kallat normalar.
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Intdkterna prognostiseras uppga till 80,4 mnkr, vilket dr 3,8 mnkr hdgre an budget. Den positiva
avvikelsen férklaras framst av hogre intakter avseende material och vidarefakturering inom
kommunens fastighetsverksamhet samt hogre 6vriga intékter. Darutéver utvecklas hyresintdkterna
battre dn budget till foljd av fortsatt minskad vakansgrad.

Kostnaderna prognostiseras till 86,4 mnkr, vilket dr 3,1 mnkr hogre dn budget. De stérsta negativa
avvikelserna terfinns inom snéréjning och sandning, vidarefakturerat underhall NK (motsvaras i
huvudsak av post pa intiktssidan) samt fjarrvirmekostnader. Aven kostnader for képta tjanster och
revision éverstiger budget. Samtidigt finns positiva kostnadsavvikelser inom bland annat el,
biobransle, programvaror, personalkostnader och lokalkostnader.

Avskrivningarna beradknas bli nagot hogre dn budget vilket handlar om att tidigare genomférda
nedskrivningar inte kommer att aterforas enligt plan. Finansiella intdkter och kostnader sammantaget
bedéms ligga i niva med budget fér heldret.

Styrelsen foreslas besluta att:
o Godkdnna T2 och P2 rapport fér 2026
e Rapportera NBAB Tertialrapport 2026 till kommunen

Styrelsen beslutar enligt forslaget ovan.

Beslutsunderlag:
e NBAB Tertialrapport 2026
e Utfall 2026-08-31 och forslag till prognos 2 2026

Skrivelse till éigaren

Nordanstigs Bostdder AB befinner sig i ett ekonomiskt utmanande ldge. Trots genomférda
effektiviseringar prognostiseras negativa resultat de kommande aren, samtidigt som soliditeten &r lag
och underhéllsbehovet omfattande. Situationen paverkas i hég grad av externa faktorer sasom
rintelige, taxebundna kostnader och hyresutveckling. Sammantaget beddmer styrelsen att bolagets
ekonomiska motstandskraft dr begransad och att férutsattningarna for att Iangsiktigt sékerstalla saval
fastigheternas varde och funktion som bolagets uppdrag behdver starkas. Mot denna bakgrund anser
styrelsen att det finns behov av ett principiellt stéllningstagande fran dgaren avseende bolagets
langsiktiga forutsattningar och utveckling.

Styrelsen diskuterade ett utkast till skrivelse till dgaren pa det extra styrelsemétet i juni. Bolaget fick
darefter ett uppdrag av dgaren om att genomfdéra en férdjupad analys av ombildning till bostadsrétter
och hur en eventuell avyttring paverkar personalkostnader. Analyserna har genomférts och skrivelsen
har kompletterats. Den uppdaterade skrivelsen foreldggs styrelsen for behandling.
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Styrelsen féreslas besluta att:

e Godkdnna skrivelse till dgaren

e Expediera denna till dgaren

Styrelsen beslutar enligt férslaget ovan.

Beslutsunderlag:

e NBAB uppdaterad skrivelse 2026—09

§39 Information och rapporter

Ingen information under denna punkt.

§40 Ovriga fragor
Inga dvriga fragor.

§41 Motet avslutas
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Ordférande tackade styrelsen for ett bra moéte och avslutade sedan métet.

Ordférande signatur

Justerare signatur

Sekreterare signatur
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